KUPNA ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA NEHNUTELNOSTI

uzatvorend podla ust. § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

predpisov
medzi
Meno a priezvisko: FrantiSek Obsitos
Rodné priezvisko: Obsitos
Bytom: Ruskov 166
Datum narodenia: 21.2.1968
Rodné &islo: 680221/6421
Statne obcianstvo: SR
Rodinny stav: Zenaty

(dalej len ,predavajuci”)

a

Obec Ruskov, zastipena RNDr. Martinom Smréom — starostom obce

Sidlo: Slancicka 94

I€o: 00324671

DIC: 2021244973

bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK47 7500 0000 0040 2957 7274

(dalej len , kupujici®)

(predavajuci a kupujuci spoloc¢ne dalej len ,zmluvné strany” a kazdy jednotlivo dalej len ,zmluvna
strana”)

TAKTO:

1.

UVODNE USTANOVENIA A PREDMET ZMLUVY

1 Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1189
vedenom Okresnym tradom KoSice okolie pre okres KoSice Okolie, obec Ruskov, katastralne
uzemie Ruskov, a to pozemku: parcely registra ,C” s parc. ¢. 645 o vymere 305m?, druh: Zdhrada
(dalej aj ako ,,Poévodny pozemok”). Okrem Pévodného pozemku su na vyssie uvedenom liste
vlastnictva zapisané aj iné nehnutelnosti, ktoré vsak nie st predmetom tejto zmluvy.

Na zaklade geometrického planu €. 12/23 pre Kraj: Ko3icky, okres: KoSice okolie, obec: Ruskov,
katastralne Uzemie: Ruskov, mapovy list ¢. TrebiSov 9-2/13 vyhotoveného spoloénostou
Pozemkové centrum, s.r.o. so sidlom Kmetova 36, 040 01 Kosice, ICO 53 568 745, diia 21.3.2024,
autorizane overeného Ing. Zuzanou Suchariovou diia 21.3.2024, Gradne overeného Okresnym
uradom KoSice okolie dfia 25.4.2024 pod ¢. G1 —336/24 (dalej aj ako ,GP”) bol Pévodny pozemok
rozdeleny na dva samostatné pozemky:

- pozemok, parc. reg. C* s ¢islom 645/1, druh: Zahrada o vymere 257m?
- pozemok, parc. reg. ,C" s ¢islom 645/2, druh Zahrada o vymere 48m~.

Predmetom prevodu podla tejto zmluvy je vyluéne pozemok, parc. reg. ,,C“ s ¢islom 645/2, druh
Zahrada o vymere 48m? (dalej spoloéne len ,,Nehnutelnost”).
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Predavajici nadobudol Nehnutelnost na zaklade titulu nadobudnutia, ktorym je podfa zépisu
na prislunom liste vlastnictva, na ktorom je Nehnutelnost zapisana: titulom dedenia D 141/02
¢.z.-65/03; V 4890/2016 zo diia 16.12.2016 - darovacia zmluva ¢.z.-459/16.

Na Nehnutelnosti neviaznu podla zépisu na prislu$nom liste vlastnictva Ziadne tarchy.

Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnictva Nehnutelnosti Specifikovanej v odseku 1.1 tohto
¢lanku v celosti (v podiele 1/1) z vyluéného vlastnictva predavajiceho do vyluéného vlastnictva
kupujiceho, za kiipnu cenu a za podmienok Specifikovanych v tejto zmluve.

Zamer odklUpenia pozemku bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 103 zo dna
6.3.2024.

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za Nehnutelnosti (¢ldnok 1 ods. 1.1 tejto zmluvy) vo
vyske 1,00 €, slovom jedno euro (dalej len ,Kiipna cena®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipnu cenu podla odseku 3.1 zaplati kupujici predavajucemu do ...
dni od podpisania tejto zmluvy, a to na bankovy Ucet vedeny v banke Slovenska sporitelfia, a.s.,
IBAN SK73 0900 0000 0051 7184 5174.

Predévajuci vyhlasuje, Ze suhlasi so zaplatenim Kipnej ceny tak, ako je to Specifikované v tomto
¢lanku tejto zmluvy aZe Kapna cena sa vcelom rozsahu plati na platobné miesta riadne
dohodnuté zmluvnymi stranami.

VYHLASENIA A ZARUKY
Predavajlci vyhlasuje a zarucuje kupujacemu, Ze:

a) je vlastnikom Nehnutelnosti tak, ako je to Specifikované v ¢ldnku 1 ods. 1.1 tejto zmluvy,
bez obmedzenia inym zmluvnym vztahom alebo dohodou s tretou osobou, ¢i uZ pisomnou
alebo ustnou, ktora by mohla akymkolvek spésobom ovplyvnit vlastnicke pravo
k Nehnutelnosti, budicu dribu a uZivanie Nehnutelnosti alebo budicu dispoziciu s fiou,
a 7e neprebiehaju a ani nemd vedomost o tom, Ze by mohli prebiehat akékolvek stidne alebo
iné konania, ktoré by mohli mat takéto alebo obdobné nasledky;

b) Nehnutelnost nie je zatazena Ziadnymi pravami tretich oséb, najma zéloZnym pravom a inymi
tarchami, dalej nie je zataZena najomnym vztahom, predkupnym pravom alebo inymi
zabezpecfovacimi zdvazkami, vecnymi bremenami, okrem tiarch vyslovne Specifikovanych
v tejto zmluve, a Zze Nehnutelnost nebude nikto uZivat bez vyslovného pisomného suhlasu
kupujticeho a Ze neprebiehaji a ani nema vedomost o tom, Ze by mohli prebiehat akékolvek
stidne alebo iné konania ohlfadom Nehnutelnosti, ktoré by k vzniku takychto alebo obdobnych
prav tretich oséb mohli viest;

c) kupujuceho oboznamil so vetkymi pravnymi vztahmi tykajicimi sa Nehnutelnosti, Ze vietky
tieto vztahy su pravdivo, Uplne a presne opisané v tejto zmluve a Ze neexistuji Ziadne iné
pravne vztahy k Nehnutelnosti, ktoré by neboli opisané v tejto zmluve;

d) sa nezaviazal previest Nehnutelnost, resp. akykolvek vlastnicky podiel na nich na int osobu,
resp. osoby, a ani uzatvorit zmluvu, ktorou by zriadil akékolvek pravo tretej osoby
k Nehnutelnosti;
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e) nasledne po podpisani tejto zmluvy sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by prekazalo alebo
branilo prevodu Nehnutelnosti na kupujiceho, a podstapi vietky kroky, ktoré mozu byt
potrebné alebo uZitocné pre efektivnost prevodu Nehnutelnosti tak, ako to je zamyslané touto
zmluvou.

Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie st zname v tejto zmluve neuvedené vady a poskodenia, na ktoré
by mal kupujiceho osobitne upozornit. Technicky stav stavby, ktoré je sucastou predmetu
prevodu podla tejto zmluvy, zodpoveda jej obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na vek tejto
stavby.

Kupujaci vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil s technickym stavom
Nehnutelnosti, a to z obhliadky na mieste samom, a v tomto stave Nehnutelnost kupuje.

OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnicke pravo k Nehnutelnosti sa prevadza na kupujiceho diiom pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného okresného Uradu, katastralneho odboru, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti v prospech kupujiceho. Zmluvné strany sa dohodli,
ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutefnosti do katastra nehnutelnosti v prospech
kupujticeho podla tejto zmluvy podaju bez zbytocného odkladu po tplnom zaplateni Kipnej ceny
predavajucemu, a to prostrednictvom advokata na to splnomocneného v sulade s ¢lankom 5 ods.
5.1 tejto zmluvy. Zmluvné strany vyslovne sthlasia s tymto spdsobom a lehotou podania navrhu
na vklad podla tejto zmluvy, a zavdzuju sa postupovat v stlade s tymto odsekom tohto ¢lanku.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé, Ze su svojimi prejavmi véle viazané az do rozhodnutia
prislusného okresného dradu, katastralneho odboru, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti v prospech kupujiceho.

Predavajuci Nehnutelnosti odovzda kupujicemu najneskér do 5 dni od podpisania tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti bude spisany preberaci a odovzdavaci protokol, ktory bude
podpisany oboma zmluvnymi stranami, pripadne nimi splnomocnenymi osobami.

Odstupenie od zmluvy.
4.4.1 Odstupit od tejto zmluvy moZno v pripadoch ustanovenych zakonom alebo touto zmluvou.

4.4.2 Predavajuci ma pravo odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak sa kupujici dostane do
omeskania so zaplatenim Kupnej ceny alebo jej ¢asti (¢lanok 3 tejto zmluvy) o viac ako desat
(10) dni.

4.4.3 Kupujici ma pravo odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak sa predavajuci dostane do
omeskania s odovzdanim Nehnutelnosti kupujicemu (odsek 4.3 tohto ¢lanku) o viac ako
desat (10) dni.

4.4.4 Kupujuci ma pravo odstipit od tejto zmluvy v pripade, ak prislusny okresny urad,
katastralny odbor, nepovoli vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnosti podla tejto zmluvy
v prospech kupujiceho ani v lehote 90 dni odo diia podania navrhu na vklad.

4.4.5 Kupujici ma pravo odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak sa ktorékolvek zvyhlaseni
predavajuceho podfa ¢lanku 6 tejto zmluvy ukaZe ako nepravdivé.
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4.4.6 Odstapenim od zmluvy sa celd zmluva zruSuje od zaciatku. Odstlpenie je platne a (¢inne
vykonané driom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane a zmluvné strany sa v
pripade odstlpenia od zmluvy zavazuju vrétit si navzajom vsetko, ¢o na zdklade tejto zmluvy
alebo v suvislosti s touto zmluvou prijali, v lehote 30 dni odo dfia U¢innosti odstupenia.
Odstapenie od zmluvy musi mat pisomnu formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane
a musi v iom byt uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné. Odstipenie je
odstupujica zmluvna strana povinna dorucit druhej zmluvnej strane osobne alebo
doporucenou postou s doru¢enkou ,,do vlastnych rak”.

SPLNOMOCNENIE

Uéastnici tejto Zmluvy spolo¢ne a kaidy jednotlivo svojimi podpismi na tejto zmluve
splnomocriuj advokata s identifikatormi: JUDr. Marek Hrouda, LL.M, advokat, ICO: 35571195, so
sidlom Krmanova 16 040 01 KoSice - mestska Cast Staré Mesto, zapisany v zozname advokatov
vedenom Slovenskou advokatskou komorou pod reg. €. 4280, k nasledujicim tkonom v stvislosti
s touto zmluvou;

a) na podpis navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy
a na podpis oznamenia o navrhu na vklad,

b) na vSetky ukony, ktoré mézu byt v stvislosti s vkladom vlastnickeho prava podla tejto zmluvy
na prislusnom okresnom urade, katastralnom odbore, potrebné, najma na podanie navrhu na
vklad a oznamenia o navrhu na vklad, opravnych prostriedkov alebo akychkolvek inych podani,
vzdavanie sa podavania opravnych prostriedkov a na opravu zrejmych nespravnosti a vad tejto
zmluvy a/alebo navrhu na vklad za zmluvné strany, na uzavretie dodatku k tejto zmluve
a/alebo k ndvrhu na vklad v stvislosti s opravou zrejmych nesprdvnosti a vad tejto zmluvy
a/alebo navrhu na vklad,

a JUDr. Marek Hrouda, LL.M, advokat, udelené plnomocenstvo podpisom tejto zmluvy v celom
rozsahu prijima.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia slovenskym pravnym poriadkom;
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a suvisiacich
predpisov.

Sudy Slovenskej republiky maju vyluénd pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov
tykajucich sa tejto zmluvy.

Tato zmluva sa mdze menit alebo zrusit dohodou zmluvnych stran iba v pisomnej forme.

Ak by sa doévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.

Tato zmluva tvori Gplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vsetky predchadzajice pisomné a tstne dohody stvisiace
s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran sa neméZe dovolavat zvlastnych v tejto

zmluve neuvedenych Gstnych dojednani a dohdd.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, s uréenim jedného (1) rovnopisu pre predavajiceho,
kupujticeho a pre ucely katastralneho konania.



6.7 Tato zmluva nadobuda platnost a d¢innost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

6.8 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su plne spdsobilé na pravne Gkony, Ze ich zmluvnd volnost nie je
nicim obmedzend, Ze zmluvu neuzavreli ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ze
si obsah zmluvy d6kladne precitali a Ze tento im je jasny, zrozumitelny a vyjadrujtci ich slobodnu,
vaznu a spolocnu vélu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

v NusuoyE diia 4.6 1024

Predavajuci: Kupujuci:

25. J0N 2024

V KoSiciach dna

Splnomocneny advokat:
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JUDr. Marek Hrouda, LL.M., advokat
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