NAVRH

Obecné zastupitelstvo Obce Ruskov v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a s ustanoveniami zakona ¢. 443/2010 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom
zneni a zdkona ¢ 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni sa uznieslo na

tomto vSeobecne zavdiznom nariadeni

Vseobecne zavazné nariadenie
C. 1/2024

O podmienkach pridelovania obecnych najomnych bytov
a o0 sposobe vypoctu najomného v bytoch postavenych
s podporou statu



§1

Uvodné ustanovenia

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len VZN) je stanovenie
podmienok pridel'ovania obecnych najomnych bytov v nadstavbe Zdravotného strediska
a vlastnych, ktoré nepodliehaji osobitnému rezimu (d’alej len najomnych bytov), spdsob
vypoctu ndjomného v nagjomnych bytoch a urcenie financnej zabezpeky za uzivanie
bytov.

Vlastnikom a prenajimatelom uvedenych bytov je Obce Ruskov, ktora ich nadobudla
nadstavbou Zdravotného strediska financovanou zdruzenim finanénych zdrojov Obce
Ruskov, podpory vo forme averu zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a
dotdcie na obstardvanie najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby
a regionalneho rozvoja.

Pocas uéinnosti zmluvy medzi Obcou Ruskov a SFRB o poskytnuti podpory, v zmysle
ktorej je doba splacania poskytnutého uveru dohodnuta na 30 rokov, obec zachova ndjomny
charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni poskytnutého uveru je mozné
najjomny vztah po vzdjomnej dohode vlastnika ndjomného bytu anajomcu zmenit
uzavretim zmluvy o kupe bytu do osobného vlastnictva.

Obec Ruskov zabezpecuje spravu a prenajimanie najomnych bytov a riesi vSetky pravne
vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podl'a prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ob¢ianskeho zédkonnika.

§2

Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel ov

Obecny trad v Ruskove vedie zoznam Ziadatel'ov o pridelenie najomnych bytov v poradi
v akom boli ich Ziadosti zaevidované. Poskytuje zdujemcom potrebné tlaciva a kontroluje
uplnost’ dokladov potrebnych na podanie ziadosti. Informuje ich o spdsobe podavania
ziadosti a podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov.

V dostatocnom ¢asovom predstihu pred zostavovanim poradovnika obec vyzve pisomne
ziadatelov zaradenych v zozname ziadatelov na predlozenie potrebnych podkladov
preukazujtc splnenie podmienok pre pridelenie bytu.

Ziadatelia o ngjomny byt vo vlastnictve obce, ktory nepodlicha osobitnému rezimu st
vedeni v osobitnom poradovniku o pridelenie najomného bytu.

Zverejiiovania informacie o uvolneni bytu socidlneho byvania obec Ruskov zverejni na
webovom sidle obce.

Ziadosti o zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov o byt socidlneho byvania mézu zaujemcovia
podavat nepretrzite.



§3

Urcenie poradia v zozname Ziadatel’ov a pridel’ovanie bytov

1. Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytov a Uplnost’ udajov v ziadostiach posudzuje a
schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Ruskove.

2. V pripade odmietnutia sucinnosti pri poskytovani pozadovanych udajov zo strany
ziadatel'a, resp. poskytnutia neuplnych alebo nepravdivych tdajov v ziadosti alebo
prilohéach k nej, prenajimatel takéhoto ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatelov.

3. Obecny urad eviduje ziadosti na zaradenie do spolocného poradovnika na zaklade
datumu podania ziadosti ziadatelov na pridelenie ndjomnych bytov (dvojizbovy,
trojizbovy). Pri jeho zostavovani sa berie ohl'ad na ¢asové poradie evidovanych ziadosti,
ich Uplnost’ a ostatné zavazné dovody, ktoré su prvoradé v stlade s podmienkami.
Zoznam priloh k Ziadosti o najomny byt spolu s prilohami a pravidlami pre
zostavovanie poradovnika ziadatel'ov o pridelenie bytov budi k dispozicii na obecnom
urade v Ruskove.

4. V zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
pridel'uje ndjomné byty starosta obce na zaklade poradovnika schvaleného obecnym
zastupitel'stvom.

§4

Ndjomnda zmluva
1. Obec uzatvori s ndjomcom najomntl zmluvu na dobu urcitt, ktora neprevysi tri roky.

2. V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok stanovenych ndjomnou zmluvou.

3. Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt alebo nestihlasi s podmienkami stanovenymi tymto
VZN anijomnou zmluvou, neméa narok na pridelenie in¢ho bytu a bude vyradeny
z poradovnika.

4. Ak ouzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba, ktora spifa podmienky
podla § 2 ods. 2, mdze obec uzavriet ndjomnt zmluvu s ndjomcom, ktory nesplia
uvedené podmienky, avSak len na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

5. Ziadatel, ktorému bol prideleny nijomny byt je povinny najneskor 30 kalendarnych dni
pred podpisom nijomnej zmluvy uhradit’ na osobitny ucet Obce Ruskov finan¢nu
zébezpeku za uzivanie bytu vo vyske najomného za 6 mesiacov.

6. Kazdy najomca socidlneho byvania, ktory poziada o predlzenie ndjomnej zmluvy ma
povinnost’ predlozit’ prijem za predchadzajuci kalendarny rok minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu v sulade s platnou
najomnou zmluvou.

7. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 Zakona €. 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani moze Ziadatel’ uzavriet’ najjomnu



zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom
ostatnych osob zijacich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho
roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domadacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. a), Zakona 443/2010 Z.z.

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podl'a
§ 22 ods. 3 pism. b) a c¢). Zakona 443/2010 Z.z.

. Nalezitosti njjomnej zmluvy st uvedené v § 12 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

§S5
Vypocet najomného za byty

Spdsob vypoctu najomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe €. 1 tohto VZN.

Vysku ngjomného za jednotlivé byty uhradi ndjomca prevodom na bankovy ucet
prenajimatel’a. Cas jeho Uthrady upravi prenajimatel’ v ndjomnej zmluve.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit' vySku najmu v pripade zmeny
pravnych predpisov.

§6

Zanik ndjmu bytu

Prenajimatel’ moéze dat’ ndjomcovi pisomnt vypoved z najmu po jej prerokovani v
obecnom zastupitel'stve so stthlasom starostu obce z dévodov uvedenych v ndjomne;j
zmluve a v prislusnych ustanoveniach Ob¢ianskeho zékonnika.

§7

Zadverecné ustanovenie

Toto  VSeobecné zaviazné nariadenie bolo  schvalené uznesenim OZ

Zmeny a doplnky VZN schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ pitnastym dilom po jeho
zverejneni.

Dniom t¢innosti tohto VZN sa rusi VZN obce €. 2/2019 o podmienkach pridel'ovania
obecnych ndjomnych bytov asposobe vypoctu najomného v bytoch nadstavby
Zdravotného strediska v Ruskove.

V Ruskove dna ................ RNDr. Martin Smréo

starosta obce



Priloha ¢.1

Sposob vypoctu najmu v obecnych najomnych bytoch nadstavby ZS

Vypocet ndjmu v obecnych najomnych bytoch nadstavby ZS bude prenajimatel’ vypocitavat’
nasledovne

A
N=—— x B'+C+D

B

N - vyska mesa¢ného najomného

A - vyska mesacnej splatky uveru poskytnutého na vystavbu bytov
B - celkova podlahova plocha bytov v m?

B! - podlahova plocha konkrétneho bytu v m?

C - fond udrzby a oprav

D - pevne stanovend cena — osobitné rezijné naklady



