Najomna zmluva

uzatvorena podl'a ustanoveni § 663 a § 685 zakona Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni,
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a VSeobecne zdvdzného nariadenia obce Ruskov €. 2/2019

0 podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych bytov a spdsobe vypoctu ndjomného

V bytoch nadstavby Zdravotného strediska

Prenajimatel: Obec Ruskov
zastapena RNDr. Martinom Smréom — starostom obce
ICO: 00324671
DIC: 2021244973
bankové spojenie: CSOB, a.s.
IBAN : SK47 7500 0000 0040 2957 7274

Ndajomca: Michal Ivanov

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom bytov v nadstavbe budovy Zdravotného strediska
nachadzajucej sa na pozemku parc. €. 860 a 861 v katastri Obce Ruskov, supisné ¢islo
97, vedenej na LV €. 769 na Katastralnom urade v KoSiciach.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu byt €. 2 0 celkovej vymere 51 m?, ktory
pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva — kuchyne, kiipel'ne, WC,
Spajze a chodby.

3. Pocas doby najmu, s s ndjomcom opravneni uzivat’ byt aj tito rodinni prislusnici.

I1. Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcit — tri roky. Doba najmu zac¢ina plynat’ dilom
01.07.2023 a kon¢i diiom 31.07.2026.
2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.
3. Zanikom najmu nevznika prenajimatel'ovi povinnost’ zabezpecit ndjomcovi bytova
nahradu a najomcovi nevznika narok na jej poskytnutie

I11. Vybavenie a zariadenie bytu

1. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt prebera bez zavad,
sposobily k okamzZitému nast'ahovaniu a byvaniu, ¢o podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje. Po skonc¢eni najmu odovzda prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu uzivanim.

2. Podrobny opis a Specifikacia technického stavu, vybavenia a zariadenia bytu st
v protokole 0 odovzdani a prevzati bytu, ktory po odstihlaseni a podpisani oboma
zmluvnymi stranami tvori prilohu ¢ 1 tejto zmluvy.



IV. VySka najomného
a sposob thrady nadjomného a ziloh za sluzby
poskytované obcou v suvislosti s uzivanim bytu

Vyisku najomného je v zavislosti od vysky podpory poskytnutej SFRB na vystavbu
najomnych bytov a doby jej splatnosti pomerne prepocitand na podlahovu plochu bytu.
Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ro¢né najomné vo vyske 1.069,08 €, slovom
tisicosemdesiat sedem eur, Sest'desiatSest’ centov v splatkach po 89,09 €, splatnych
mesacne, a to vzdy k 15. ditu mesiaca.
Mesacéné vysky zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu (za plyn na vykurovanie,
varenie a ohrev vody) st splatné spolu s najomnym. Ich vysku uréi prenajimatel’.
Skuto¢nu vysku cenovych zaloh na jednotlivé plnenia zuctuje prenajimatel’ za
kalendarny rok, resp. po za¢tovani dodavatel'mi (plyn, voda).

a) mesacny preddavok na ohrev plynom je 44,45 €, pevna sadzba na réziu 3 €

b) mesac¢na tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav je 18,46 €

Vyska mesacnych zéaloh spolu s najmom je 155,- €, slovom jeden sto patdesiatpat’ eur.
Zmena vysky preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa pocita od 01.07.2023

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
uvedeného terminu, je podla § 697 Obcianskeho zdkonnika povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 %o dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,82 € za kazdy i1 zacaty mesiac omeSkania - § 4 zdkona €.
87/1995 Z. z.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a zalohu na uhradu za sluzby poskytované

v suvislosti s Uzivanim bytu po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatela za ¢as dlhsi
ako 3 mesiace, vystavi sa nebezpecenstvu vypovede z ndjmu v zmysle ustanovenia § 711
Obcianskeho zékonnika.

Néjomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného a z thrad za plnenia poskytované

S uzivanim bytu v sulade s § 698 a § 699 Obc¢ianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ nebude pozadovat’ od ndjomcu finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia

S uzivanim bytu.

V. Prava a povinnosti z najmu bytu

V stilade s VZN obce uvedenym v zahlavi tejto zmluvy je najomca povinny v lehote
najmenej 30 dni pred uzatvorenim tejto zmluvy zlozit’ finanént zdbezpeku za uZivanie
bytu vo vySke najjomného za 6 mesiacov.

Najomca sa zavizuje vykonavat’ a uhradzat’ vSetky drobné opravy v byte a obvyklé
udrziavacie prace suvisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady. V pripade potreby
vykonania rozsiahlejSich, resp. nakladnejSich oprav je ndgjomca povinny tuto skuto¢nost’
oznamit’ prenajimatelovi.

Néjomca sa zavidzuje vykonavanim oprav prenajatého bytu nerusit’ prava ostatnych
najomnikov domu.

Néjomca a osoby, ktoré¢ s nim ziji v spolocnej domdacnosti, maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavizuje odstranit, pripadne v plnej vyske uhradit’ zavady a poskodenia

Vv byte a na spolo¢nych zariadeniach domu zapri¢inené jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb s nim byvajucich.
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Néajomca sa zavizuje nevykonavat’ ziadne zmeny a stavebné upravy v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.
N4jomca nie je opravneny vykonavat’ ziadnu dispoziciu s bytom (vymena, podnajom,
prenechanie bytu) a prijimat’ podnajomnikov bez predchadzajuceho pisomného stthlasu
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny po predchadzajicom oznameni umoznit’ pristup do bytu
poverenému pracovnikovi prenajimatel’a za ucelom odpisu spotreby médii

N4jomca nie je opravneny chovat’ v byte ziadne domace zvierata ( s vynimkou
akvariovych rybiciek).

V pripade zmeny farby stien v byte je najomca opravneny pouzit’ len pastelové odtiene
farieb, strop musi ostat’ vzdy biely. Najomca nie je opravneny lepit’ tapety.

Pokial’ ndjomca, resp. osoby s nim byvajuce sposobia v byte skodu a tato nebude
dobrovol'ne uhradena na jeho naklady, v pripade ukoncenia najmu je prenajimatel’
opravneny pouzit’ na vykrytie $kody prostriedky z finan¢nej zdbezpeky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav podl'a
najomnej zmluvy, spojenych s uzivanim bytu.

VI. Zanik najmu bytu

1. N4ajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nadjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou. N4jom tiez zanikne uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Zmluvu je mozné vypovedat’ oboma stranami podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika.

3. Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ ndjom bytu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych,
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil najjomné alebo hradu za plnenia poskytované S uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’
inému do prendjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

C) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak,
Ze byt nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonéavani nemoZzno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

VII. Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

2. Zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Pravne vzt'ahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a stivisiacimi predpismi.

4. Utastnici tejto najomnej zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisom pregitali,
ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, ze zmluva bola uzatvorena po vzajomnom
preroktuvani podl'a ich skuto¢nej a slobodnej véle, urcite, vdzne a zrozumitel'ne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.



5. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim a pouzitim osobnych udajov uvedenych
V tejto zmluve pre Ucely ukonov stvisiacich s ndjmom predmetnej nehnutel'nosti
s zmysle platnej legislativy.

V Ruskove diia 21.06.2023

RNDr. Martin Smrco — starosta obce ndjomca

Zmluva bola podpisana zmluvnymi stranami.



ZMLUVA

o0 finan¢nej zabezpeke za uzivanie bytu

uzavreta v sulade so VSeobecne zdviznym nariadenim obce Ruskov €. 2/2019 o podmienkach pridel'ovania
obecnych ndjomnych bytov a spésobe vypoctu ndjomného v bytoch nadstavby Zdravotného strediska.

Prenajimatel: ~ Obec Ruskov
zastapena RNDr. Martinom Smrc¢om — starostom obce
ICO: 00324671
DIC: 2021244973
a
N4jomca: Michal Ivanov

1. Na zaklade ustanoveni uvedeného VZN je najomca, ktorému bol prideleny byt v nadstavbe
Zdravotného strediska, najneskor do 30 dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy povinny zlozit
na zvlastny ucet obce finan¢nu zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske nadjomného za 6
mesiacov.

2. Vyska finan¢nej zdbezpeky za uzivanie bytu €. 2 prideleného ndjomcovi
je 645,30 €, slovom — Sest’stostyridsat’pat’ eur, tridsat” centov.

3. Uvedenu sumu je najomca povinny previest’ bezhotovostnou platbou na tcet:

CSOB, a. s., IBAN SK47 7500 0000 0040 2957 7274, VS - 976,

KS - 0558, SS - 6

Financ¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu trvania najmu vedena na uvedenom
osobitnom ucte Obce Ruskov a moéze byt pouzita na:

a) uhradu nakladov na udrZbu a pripadné opravy portch, ako aj $kod spoésobenych
najomcom, resp. 0sobami s nim byvajticimi na byte a spolo¢nych ¢astiach ¢i
spolo¢nych zariadeniach bytového domu,

b) uhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb za sluzby poskytované s najmom.
Tuto uhradu je mozné realizovat’ len v odévodnenych pripadoch a len jeden krat pocas
trvania ndjmu na zaklade pisomnej ziadosti najomcu o preuctovanie a thradu platieb
Z jeho finan¢nej zabezpeky, maximalne vSak do vysky najomného a platieb za
poskytované sluzby za dva kalendarne mesiace.

4. V pripade, Ze d6jde ku skonceniu najmu z akychkol'vek dovodov, najomnik ma pravo na
vratenie alikvotnej Casti zlozenej financnej zabezpeky. Tuto alikvotnu Cast’ vyplati obec
najomnikovi v lehote do 30 dni odo dia skoncenia najmu.

5. Alikvotnou ¢astou finan¢nej zabezpeky sa rozumie suma znizena o vysku pripadnych thrad
uvedenych v bode 3.

6. V pripade, ak zo strany najomcu nedojde k zloZeniu finan¢nej zabezpeky v lehote stanovenej
v bode 2 tejto zmluvy, Obec Ruskov ma pravo od nej jednostranne odstapit’. V takom pripade
S najomcom neuzavrie najomnu zmluvu a predmetny byt prideli d’alsiemu Ziadatel'ovi
v poradovniku.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len so suhlasom
obidvoch stran formou pisomnych dodatkov.

8. Utastnici zmluvy prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na
zéaklade slobodnej vole ju dobrovol'ne podpisuju.

9. Tato zmluva nadobtda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

Ruskov dna 21.06.2023

RNDr. Martin Smrcéo — starosta obce najomca



